Republika e Kosovés

Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria — Vlada — Government
Ministria e Drejtésisé - Ministarstvo Pravde — Ministry of Justice

Ministar Ministarstva pravde,

Na osnovu ¢lana 10. stav 1. podstav 1. Zakona br.08/L-013 o Imovinskim Pravima Stranih
Drzavljana u Republici Kosovo, u skladu sa ¢lanom 11, stav 1, podstav 1.5 Zakona br. 08/L-
117 za Vladu Republike Kosova, ¢lanom 8. (tacka 1.4) Uredbe VRK - br. 02/2021 o oblastima
administrativne odgovornosti Kancelarije premijera i ministarstava, izmenjena i dopunjena
Uredbom (VRK) br. 04/2021 i Uredbom (VRK) br. 03/2022, kao i ¢lanom 38. stav 6
Poslovnika o radu br. 09/2011 Vlade (Sluzbeni list Republike Kosovo br. 15, 12.09.2019),

Izdaje:

UREDBA MP- Br. 07/2023*

O POSTUPKU UTVRDIVANJA I VERIFIKACIJE UZAJAMNOSTI, USLOVE,
SADRZINI I NACINU ODRZAVANJA BAZE PODATAKA O STICANJU PRAVA
SVOJINE NA NEPOKRETNOSTI OD STRANE STRANIH DRZAVLJANA NA
KOSOVU

Clan 1
Svrha

Ova Uredba ima za cilj da reguliSe postupak utvrdivanja 1 verifikacije uzajamnosti, ovlasceni
organ za utvrdivanje uzajamnosti, uslove, sadrzaj nacin odrzavanja baze podataka o postojanju
uzajamnosti sa posebnim zemljama za sticanje imovinskih prava na nepokretnostima od strane
stranaca u Republici Kosova.

tUredba MP- Br. 07/2023 o Postupku Utvrdivanja i Verifikacije Uzajamnosti, Uslove, Sadrzini i Na¢inu Odrzavanja Baze Podataka o Sticanju
Prava Svojine na Nepokretnosti od Strane Stranih Drzavljana na Kosovu, je potpisano od Strane Ministar Pravde, datum 18.07.2023.



Clan 2
Delokrug

Odredbe ove Uredbe sprovode se od strane svih institucija Republike Kosovo koje su
odgovorne za utvrdivanje sticanja prava svojine na nepokretnosti od stranog fizi¢kog ili
pravnog lica, za sprovodenje postupka utvrdivanja i verifikacije uzajamnosti, i za verifikaciju
zakonskih ograniCenja za sticanje ovog prava.

Clan 3
Definicije

1. Izrazi kori$¢eni u ovoj uredbi imaju sledece znacenje:

1.1. Zakon - Zakon br. 08/L-013 o
Imovinskim Pravima Stranih Drzavljana u Republici Kosova;

1.2. Ministarstvo - Ministarstvo pravde;
1.3.RPNS-Registar za prava na nepokretnu svojinu.

2. Ostali izrazi koris¢eni u ovoj Uredbi imaju isto znacenje kao u definicijama Zakona o
Imovinskim Pravima Stranih Drzavljana u Republici Kosova.

Clan 4
Odgovorna institucija

The determination of reciprocity and the maintenance of the database for reciprocity with
particular countries on property rights of foreign citizens over immovable property shall be
carried out by the Ministry of Justice, through its Legal Department, in cooperation with the
Department for International Legal Cooperation when the matter falls under the competences
of the latter.

Clan 5
Postupak utvrdivanja
uzajamnosti

Za davanje saglasnosti za sticanje prava svojine od strane stranih drZavljana na imovini u
Republici Kosovo, odlucuje se reSenjem u upravnom postupku koji se vodi u skladu sa
Zakonom o opStem upravnom postupku, Zakonom o Imovinskim Pravima Stranih Drzavljana
u Republici Kosovo i ovom Uredbom.



Clan 6
Zahtev za utvrdivanje
uzajamnosti

1. Utvrdivanje i1 provera uzajamnosti vrsi se na zahtev stranog lica koje ima za cilj da stekne
pravo na odredenoj nepokretnosti ili lica koje ima za cilj da tu nepokretnost proda. Zahtev se
podnosi Pravnom odeljenju Ministarstva pravde.
2. Zahtev za uspostavljanje reciprociteta sadrzi:
2.1. dokaz o li¢nim podacima i drzavljanstvu kupca:
2.1.1. overenu kopiju li¢ne isprave koja prikazuje sledece podatke: ime i prezime,
datum rodenja i drzavljanstvo, ili original ili overenu kopiju javne isprave koja

prikazuje podatke o pravnom licu, sediStu i mestu registracije pravnog lica;

2.1.2. u slucaju kada strano lice ima dvojno drzavljanstvo, takode i dokaz o poslednjem
stalnom boravku, u skladu sa ¢lanom 5. stav 3. Zakona;

2.1.3. u slucaju kada je strano lice bez drzavljanstva, izjavu u skladu sa ¢lanom 5. stav
4. zakona;

2.1.4.podatke ovlasc¢enog lica za zastupanje ili prijem pisama.
2.2. isprava kojom stranac dokazuje pravo na uspostavljanje uzajamnosti, da li ¢e se
uspostaviti na naéin i pod uslovima utvrdenim zakonom — pravna uzajamnost ili
medunarodnim sporazumom — ugovorena uzajamnost, kojim je utvrdena uzajamnost,
odnosno utvrdeni su uslovi sticanja svojine na nepokretnost od strane stranih drZavljana,

shodno ¢lanu 4. stav 1. zakona;

2.3.dokaz o vlasnistvu otudioca/prodavca na predmetnoj nepokretnosti, odnosno potvrda
o vlasniStvu, ne starija od Sest meseci,

2.4. pravni osnov za sticanje svojine od strane stranog drzavljanina;
2.5.dokaz o uplati tarife utvrdene odlukom ministra Ministarstva pravde.

3. Isprave iz stava 2. ovog ¢lana dostavljaju se u vidu javnih isprava u originalu ili overenoj

kopiji.

4. Ukoliko dokumentacija nije kompletna, Ministarstvo moze traziti od podnosioca zahteva da
dopuni dokumentaciju.



Clan 7
Dodatne informacije

1. Nadlezna jedinica Ministarstva pravde, u cilju kompletiranja podataka za utvrdivanje i
proveru uzajamnosti, dostavlja zahtev Kosovskoj katastarskoj agenciji (KKA) kojim zahteva
podatke o nepokretnosti koja je predmet zahteva za sticanje svojine od strane stranog
drzavljana.

2. Potrebni podaci ukljucuju:
2.1.potvrdivanje podataka o nepokretnosti - katastarskoj jedinici kao Sto su: opStina,
katastarska zona, broj katastarske jedinice, povrsina, poklapanje podataka iz grafickog
dela i RPNS-a.
2.2. podaci o vrsti i imovini kao §to su poljoprivredno zemljiste, Sumsko zemljiste,
gradevinsko zemljiSte, vodno zemljiste; neplodno zemljiste, zgrada ili jedinica zgrade kao

i status imovine kao privatne, javno-drzavne ili drustvene svojine.

2.3. podaci o tome da li je nepokretnost koja je predmet zahteva uvrStena u nepokretnosti
na kojima stranci ne mogu steci pravo svojine, u skladu sa ¢lanom 7. Zakona, ukljucujuéi:

2.3.1. prirodna bogatstva;

2.3.2. javna dobra u opstoj upotrebi;

2.3.3. poljoprivredno zemljiSte u javnoj svojini;
2.3.4. Sume 1 Sumska zemljiSta u javnoj svojini;

2.3.5. pokretne ili nepokretne stvari u javnoj svojini proglasene kulturnom bastinom od
posebnog znacaja;

2.3.6. nepokretnost koja se nalazi unutar jednog (1) kilometra od granice;

2.3.7. nepokretnost koja se nalazi na podrucju koje predstavlja zastitu drzavnog interesa
i bezbednosti i posebnim zakonom se proglasava da strano lice nece imati pravo svojine;

2.3.8. nepokretnost u javnoj svojini koja se, prema vaze¢im zakonima, ne moze preneti
ni u privatnu svojinu drZavljana Kosova.

3.Kosovska katastarska agencija Salje podatke koje ima u svom posedu. Podatke iz podstava
2.3 ovog clana, koje Kosovska katastarska agencija nema u svom posedu i druge podatke
potrebne za utvrdivanje uzajamnosti, Ministarstvo trazi od drugih relevantnih javnih, centralnih
i lokalnih institucija u Republici Kosovo.



4. Podaci iz ovog ¢lana mogu se pribaviti i putem elektronske baze podataka

Clan 8
Pribavljanje informacija o zakonodavstvu strane drzave

1.U postupku verifikacije uzajamnosti, Ministarstvo pribavlja informacije o tome kako je
sticanje imovinskih prava regulisano zakonodavstvom drzave stranog drzavljanina, ukljucujuci
1 nacin sticanja imovinskih prava za fizicka ili pravna lica u Republici Kosovo na
nepokretnostima iste vrste i koje se nalaze na istom podrucju.

2 Podatke iz prethodnog stava Ministarstvo prima na zahtev u drzavi stranog drzavljanina;
direktnom proverom zakonodavstva drzave stranog drzavljanina ili preko zvani¢nih izvora.

3. Ako zakonodavstvo stranog drzavljanina o sticanju imovinskih prava od strane stranih
drzavljanina nije isto na celoj teritoriji drzave, ministarstvo dobija informacije o zakonodavstvu
koje se primenjuje na podrucju gde stranac ima stalno prebivaliste.

Clan 9
Provera reciprociteta prema zakonodavstvu strane drzave

1. Nakon prijema podataka iz zakonodavstva strane drzave, prvo se proverava da li prema
zakonodavstvu te drzave, drzavljanin ili pravno lice Republike Kosovo moze ste¢i pravo
svojine na istoj imovini 1 koja se nalazi na istom podrucju u toj drzavi, na nacin, postupkom 1
pod uslovima koje zahteva strani drzavljanin.

2. Ako Ministarstvo utvrdi da gradanin ili pravno lice Republike Kosovo mozZe ste¢i pravo
svojine na nepokretnost iste vrste koja se nalazi na istom podru¢ju u zemlji stranog
drzavljanina, takode procenjuje da li zakonodavstvo strane drzave utvrduje iste ili sli¢ne uslove
za sticanje prava svojine, na istoj vrsti nepokretnosti koja se nalazi na istom podrucju.

Clan 10
Verifikacija uzajamnosti prema bazi podataka - registru uzajamnosti po drzavi

1. Nakon izrade i konsolidacije registra o uzajamnosti za pojedinaéne drzave, shodno ¢lanu 16.
ove uredbe, za proveru postojanja uzajamnosti za sticanje prava svojine na nepokretnosti, po
popunjenom zahtevu stranog drZavljanina, ministarstvo kontroliSe registar podataka za doti¢nu
stranu drZavu.

2. Ukoliko se nakon provere registra utvrdi da je uzajamnost ve¢ utvrdena, izvrsice se takode i
provera da li je doslo do izmena u zakonodavstvu strane drzave.



3. Kada se utvrdi da zakonodavstvo strane drzave nije izmenjeno, ili da odredbe zakona koje
se primenjuju u konkretnom slu¢aju nisu izmenjene, donosi se odluka kojom se utvrduje da
uzajamnost postoji. Odluka sadrzi obrazlozenje koje ukljucuje kratko obrazloZenje navoda
podnosioca zahteva i pozivanje na zakonodavstvo strane drzave na osnovu kojeg je odluc¢eno
0 predmetu.

4. U slucajevima iz ovog clana odluka se donosi u roku od 60. dana od dana prijema
popunjenog zahteva.

Clan 11
DonoSenje odluke

1. Ako se nakon izvrSene procene utvrdi da, na osnovu zakonodavstva te drzave, drzavljanin
ili pravno lice Republike Kosovo ne moze steéi pravo svojine na istoj imovini koja se nalazi
na istom podru¢ju u toj drzavi, na nacin, postupkom i pod uslovima koje zahteva strani
drzavljanin, Ministarstvo donosi odluku kojom utvrduje da uzajamnost ne postoji i zahtev
stranog drzavljanina se odbija.

2. Strano lice kome nije data saglasnost za sticanje prava svojine ne moze ponoviti zahtev za
davanje saglasnosti za sticanje prava svojine na istoj nepokretnosti, pre isteka roka od 5 godina
od dana podnoSenja zahteva koji je odbijen.

3. Izuzetak od stava 2. ovog ¢lana je slucaj kada strano lice dokaze da su se u odgovarajucoj
drzavi promenile relevantne ¢injenice koje omogucavaju ovom licu da stekne pravo svojine po
osnovu medunarodnog ugovora ili reciprociteta u skladu sa zakonom. na snazi.

4. Nakon izvrSenih ocena, iz ¢lana 8. ove Uredbe, ministarstvo donosi odluku kojom se
utvrduje da uzajamnost postoji.

5. Odluka se donosi u roku od 60. dana od dana prijema popunjenog zahteva.

6. Nezadovoljna stranka i lica koja imaju pravni interes, protiv odluke Ministarstva, mogu
pokrenuti upravni spor protiv odluke, pred nadleznim sudom.

7. Odluka kojom je utvrdeno da uzajamnost postoji, vazi godinu dana (1) od dana
pravosnaznosti.

Clan 12

Stvaranje prava svojine i upis istog

1. Sve nadlezne institucije za stvaranje ili priznavanje prava svojine stranih fizickih ili pravnih
lica, stvaranje ovog prava moraju zasnovati na pravosnaznoj i vaze¢oj odluci o postojanju ili



nepostojanju uzajamnosti. Pravni akt za stvaranje prava svojine mora da sadrzi i podatke iz
Odluke o utvrdivanju postojanja ili nepostojanja uzajamnosti sa odgovaraju¢om drzavom.

2. Prilikom upisa nepokretnosti u RPNS, pored ostalih podataka, treba dodati da stvoreno pravo
svojine pripada stranom fizi¢kom ili pravnom licu odredene drzave.

3. U slucajevima kada je nosilac prava svojine strana drzava, uz zahtev za registraciju prilaze
se i relevantna odluka Ministarstva spoljnih poslova.

Clan 13
Baza podataka o uzajamnosti

1. Baza podataka o uzajamnosti sadrzi:
1.1podatke o uzajamnosti po drzavama
1.2.registar donetih odluka po drzavama
1.3.evidenciju o upisima u RPNS prava na nepokretnosti stranih drzavljana.

1.4.Informacije 0 uzajamnosti za sticanje prava svojine na nepokretnosti izmedu
Republike Kosova i drugih drzava.

2.Ministarstvo stvara 1 odrZzava bazu podataka, u analognom 1 elektronskom obliku, radi
reciprociteta u imovinskim pravima stranih drzavljana.

Clan 14
Podaci o uzajamnosti po drzavama

1. Ministarstvo ¢e kreirati i odrZavati podatke o postojanju uzajamnosti u odredenim drzavama.

2. Podaci iz stava 1 ovog ¢lana za svaku zemlju sadrZe slede¢e informacije:
2.1.pojedinacne vrste nepokretnosti 1 povrSine za koje postoji uzajamnost i za koje ne
postoji uzajamnost;
2.2.pravni osnov kojim se ureduje sticanje prava svojine na bilo kojoj vrsti nepokretnosti;
2.3.podrucje na kojem se nepokretnost nalazi;

2.4. nadin sticanja prava svojine.



3. Podaci iz stava 2 ovog ¢lana preuzimaju se iz Odluke donete u skladu sa ovom Uredbom za
proveru uzajamnosti 1 ukljucuju se u registar po pravnosnaznosti odluke.

4. Podaci iz ovog ¢lana objavljuju se na internet stranici ministarstva.

Clan 15
Registar donetih odluka po drzavama

1.Za potrebe statistickog pracenja, Ministarstvo utvrduje i vodi evidenciju o odlukama donetim
na osnovu ovog zakona.

2. Ministarstvo objavljuje statisticke podatke o odlukama donetim u skladu sa ovom Uredbom
na zvani¢noj internet stranici, svakih Sest meseci.

Clan 16
Dokaz o registraciji u RPNS

1. KKA - Opstinska katastarska kancelarija je duzna da dostavi podatke za upis u registar prava
svojine stranih lica nad nepokretnostima u Republici Kosovo u roku od trideset (30) dana od
dana upisa, Ministarstvu pravde, Pravhom odeljenju. Podaci se Salju u elektronskom ili
fizickom obliku.

2. Ministarstvo vodi evidenciju o upisu prava svojine stranih fizickih i1 pravnih lica na
nepokretnostima u Republici Kosovo.

Clan 17
Informacije o uzajamnosti

1. 1z podataka 0 uzajamnosti po drzavi, kao i pribavljanja informacija o sticanju prava svojine
prema zakonodavstvu strane drZave, ukljucujuéi nacin sticanja prava svojine za strana fizicka
ili pravna lica sa sediStem u Republici Kosovo, na nepokretnosti iste vrste i koje se nalaze na
istom podrucju kao 1 ograni¢enja za sticanje ovog prava, Ministarstvo priprema podatke o
uzajamnosti za sticanje prava svojine na nepokretnostima izmedu Republike Kosovo i drugih
drzava, osim drzava ¢lanica EU-a.

2.0vi podaci ukljucuju ime drzave, postojanje ili nepostojanje uzajamnosti, ograni¢enja i
uslovi za sticanje prava svojine stranih drzavljana u toj drzavi. Obrazac za podatke je prilozen

kao Prilog 3. ove Uredbe.

3. Podaci iz ovog ¢lana objavljuju se na zvani¢noj internet stranici ministarstva.



Clan 18
Anneksi

1. Deo ove Uredbe su prilozi u nastavku:

1.1. Prilog br.1: Zahtev za davanje saglasnosti stranim licima za sticanje prava svojine na
nepokretnoj imovini u Republici Kosovo;

1.2. Prilog nr.2: Zahtev za podatke o nepokretnostima za postupak verifikacije
reciprociteta;

1.3. Prilog 3: Informacija o reciprocitetu za sticanje prava svojine na nepokretnoj imovini
izmedu Republike Kosovo i drugih drzava osim drzava ¢lanica EU.
Clan 19

Stupanje na snagu

Ova Uredba stupa na snagu sedam (7) dana od dana objavljivanja u Sluzbenom listu Republike
Kosovo.

Albulena Haxhiu

Ministar Ministarstva pravde

18.07.2023



Prilog br.1

Republika e Kosovés

Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria — Vlada — Government

Ministria e Drejtésisé -Ministarstvo Pravde— Ministry of Justice

ZAHTEV
ZA DAVANJE SAGLASNOSTI STRANI LICIMA ZA STICANJE
PRAVA SVOJINE NA NEPOKRETNOSTI U REPUBLICI KOSOVO

Podaci podnosioca zahteva:

Ime i prezime/ ime pravnog
lica

Adresa stanovanja ili
boravka/sedista

Identifikacioni broj

Drzavljanstvo

Tel. / e-mail

Podaci o ovlaséenom licu za zastupanje ili prijem pismena:*

Ime i prezime/ime pravnog
lica

Adresa stanovanja/ sediSte

Tel. / e-mail

Podaci 0 nepokretnosti za koju je potrebna saglasnost za sticanje svojine:

Opstina

Katastarska zona

Broj parcele/ adresa i broj
zgrade ili dela zgrade

Vrsta nepokretne imovine

Podaci o registrovanom
vlasniku ili korisniku

Dokaz o vlasnis§tvu
otudioca/prodavca imovine

Pravni osnov sticanja svojine
od strane stranog drzavljanina
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(ugovor o kupoprodaji,
poklonu itd.)

Napomena/ dodatni podaci podnosioca zahteva:

Dana

Potpis podnosioca zahteva/ovlaséenog lica
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Uz pismeni zahtev treba priloZziti:

1.

N

5.

Pravni osnov sticanja svojine od stranog drzavljanina (Ugovor o kupoprodaji,
poklonu, izdrzavanju itd.) u originalu ili overenoj kopiji.

Dokaz o vlasnistvu otudioca/prodavca predmetne imovine — potvrda o vlasnistvu
Dokaz o drzavljanstvu nosioca prava svojine, kao sto je overena kopija pasosa ili
dokaz o statusu pravnog lica - dokument iz registra o registraciji.

Ukoliko podnosioca zahteva zastupa ovlaséeni zastupnik, potrebno je priloziti ovlasé¢enje u
originalu ili overenoj kopiji.

Dokaz o uplati propisane takse

*Ako je potrebno, stranka se moze pozvati da u navedenom roku prilozi i druga dokumenta,
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Prilog br.2

Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria — Vlada — Government

Ministria e Drejtésisé -Ministarstvo Pravde— Ministry of Justice

ZAHTEV
ZA PODATKE O NEPOKRETNOSTIMA ZA POSTUPAK PROCENE
UZAJAMNOSTI
1. Podaci o nepokretnosti
Opstina Katastarska Broj parcele | Vrstaimovine Vrsta upotrebe
zona (Imovinski status: (kultura)
privatna, javna
imovina ..)

2. Poklapanje podataka iz grafickog dela i Registra nepokretnosti (RPNS)

Broj parcele Graficki deo se poklapa sa RPNS- Ne poklapa se Napomena
om graficki deo sa
RPNS-om
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3. Podaci o statusu i podrudju na kojem se nalazi imovina:1

a) Da li imovina ima status:

Prirodnog bogatstva

Javnog dobra u opstoj upotrebi

Javne imovine proglaSene kulturnom
bastinom od posebnog znacaja

b) Da li se imovina nalazi u podruéju:

Unutar jednog (1) kilometra od granice
Republike Kosova

Koje predstavlja zastitu drzavnog interesa ili
bezbednosti utvrdenog posebnim zakonom da
strano lice ne moze steci pravo svojine

Dodatne beleSke institucije:

Ime i potpis

1 Ukoliko institucija kojoj je upucen zahtev nema podatke, upisuje “nema podatke”

14



Prilog br.3

Republika e Kosovés

Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria — Vlada — Government

Ministria e Drejtésisé -Ministarstvo Pravde— Ministry of Justice

INFORMACIJE
O UZAJAMNOSTI ZA STICANJE PRAVA SVOJINE NA
NEPOKRETNOST IZMEPU REPUBLIKE KOSOVA I DRUGIH
DRZAVA, OSIM DRZAVA CLANICA EU-A

Br. | Drzava Uzajamnost
Ogranicenja u sticanju prava svojine od strane
stranih drzavljana

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10
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