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KOMISIONI DISIPLINOR PER PERMBARUESIT PRIVAT, né pérbérje nga Manushe

Karagi kryesuese, Adnan Konushevei dhe Rushit Hoxha, anétaré t& komisionit disiplinor pér

pérmbaruesit privat, né ¢éshtjen disiplinore ndaj pérmbaruesit privat, si organ
pérmbarues, i eméruar nga Ministria ¢ Drejtésisé e Republikés sé Kosovés pér Territorin e
Gjykatés Themelore lidhur me veprimet pérmbarimore né [éndét pérmbarimore,
P.nr.647/14, pas mbajtjes s¢ seancés dégjimore publike, né t& cilén ka prezantuar pérfaqésuesja e
Ministrisé s¢ Drejtésisé - Departamenti pér Profesione t& Lira - Divizioni pér Notering€ dhe
Pérmbarimin Privat, Fadilete Hoxha-Blakqori, ,pérfagésuesi i palés ankuese-

Prishting, - " dhe Pérmbaruesi Privat, me daté 25.09.2023, mori kété:

VENDIM

L REFUZOHET Raporti pérfundimtar i Ministrisé s¢ Drejtésisé-Departamenti pér Profesione t&
Lira- Divizioni pér Noteriné dhe Pérmbarimin Privat, DPL-14/2023 i datés 01.06.2023, si dhe
ankesa e palés ankuese Raiffeisen Bank Prishting, e datés 31.05.2023 si té pabazuara.

IL. Pérmbaruesi Privat . - si organ pérmbarues, i emé&ruar nga Ministria e Drejtésisé
¢ Republikés sé Kosovés pér Territorin e Gjykatés Themelore . nuk &shté pérgjegjés
pér shkelje t& pretenduara disiplinore gjaté veprimeve t& ndérmarra né léndén pérmbarimore,
P.nr.467/14 .

Arsyetim

Pala ankuese, né me daté 31.05.2023, ka parashtruar ankesé ndaj
pérmbaruesit privat pasi sipas ankesés , pérmbaruesi privat ka béré shkelje pér [éndén né fjale
,sepse me datén 31.05.2018, i njejti ka nxjerré urdhérin me té cilin paluajtshméring léndore t&
regjistruar hipoteké ia ka shitur palés ankuese dhe me t& njejtin ka urdhérur debitorin né kété rast
qé t& ia dorézoj kreditorit si blerés. Urdhéri shté béré i plotéfugishém né muajin korrik 2018, por
pérmbaruesi asnjéheré nuk e ka dorézuar até paluajtshméri tek kreditori, pérkundér qé kreditori ka
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kérkuar disa heré qé té ekzekutohet ky urdhér ,duke parashtruar kérkesat pérmes postés elektronike
dhe pérmes thirtjeve telefonike, mirépo njé gjé e tillé nuk éshté béré nga ana e pérmbaruesit.
Komisionit i ka prezentuar provat si urdhérin pér shitje si dhe komunikimet me e-mail.

Pér kété shkak sipas palés ankuese , kreditori éshté démtuar duke iu pamundésuar realizimi i t&
drejtés subjektive, té cilén e ka fituar para 6 viteve.

Me kété sipas palés ankuese pérmbaruesi ,duke tejkaluar autorizimet e tij ka béré shkelje t&
dispozitave t& nenit 323 dhe 341 t& LPP-sé,

I ka propozuar komisionit qé té aprovohet ankesa e tij dhe ndaj pérmbaruesit té
ndérmirréen masa adekuate té parapara me nenin 368 té LPP-sé.

Pérmbaruesi Privat, né pérgjigjen e tij ka deklaruar se kjo ankesé e palés ankuese &shté e
parakohshme , duke kundérshtuar né térési pretendimet e palés ankuese , ngase pérmbaruesi ka
dhéné maksimumin e tij né kété [éndé e q& éshté vértetuar me 13 vendime gjygésore.

Pérmbaruesi mé tutje ka theksuar se i njéjti e ka kryer 95 % t&é punés né kété léndé dhe asnjéheré
nuk i ka deklaruar kreditorit q&é nuk do e kryej edhe dorézimin, por pala ankuese qéllimisht nuk i
ka pérmendur veprimet e ndérmarra deri mé tash nga pérmbaruesi.

Pérmbaruesi ka ndérmarré té gjitha veprimet qé parashihen me LPP dhe nuk &shté e vérteté qé ka
6 vite q¢ ky rast nuk &€shté pérmbaruar , sepse debitori i ka paraqitur kundérshtimet e tij e q&
vendosja pér kéto &shté vonuar nga ana e gjykatés.Pothuajse né secilin veprim t& pérmbaruesit,
pala debitore ka paraqitur ankesa dhe edhe né ato raste ku nuk parashihet ankesa ,pala ka paraqitur

ankesé.

Sjellja e pérmbaruesit né komision nga ana e palés ankuese &shté fyese, pasi secilén heré
pérmbaruesi i ka takuar pérfaqésuesit e bankés dhe ka béré maksimumin né kété 1éndé, pérkundér
ankesave dhe kércénimeve qé pala debitore ka béré ndaj pérmbaruesit.

I ka propozuar komisionit disiplinor qé ankesa té refuzohet , pasi nuk ka shkelje.

NE seancén dégjimore i autorizuari i palés ankuese ka deklaruar se, mbetet prané ankesés sé
parashtruar né Komision dhe ka kérkuar nga komisioni qé t€ vértetojé se veprimet e pérmbaruesit
privat p€r mos caktim t€ zbrazjes apo lirimit t& objektit nga njerézit dhe gjésendet se a kané qené
neé pérputhje me dispozitat ligjore dhe t& nxjerr& konkludim qé té njéjtat a jané né pérputhje pér
cka kéta si kreditor fillimisht pas plotfuqishmérisé s& urdhrit t& l&shuar nga Pérmbaruesi Privat
kan& kérkuar qé t€ caktohet zbrazja apo lirimi i objekteve nga njerézit dhe gjésendet. Fillimisht iu
jané drejtuar pérmes email-it t€ dt. 05.03.2021, pastaj me dt.24.08.2021, edhe pse sipas detyrés
zyrtare pas plotéfugishmérisé sé urdhérit ka gené e obliguar qé té caktohet zbrazja, lirimi i
objekteve nga njerézit dhe gjésendet. Arsyetimi i pérmbaruesit ka gené qé prona fillimisht t& kaloj

né& emér té kreditorit - né regjistrat kadastral komunal.

Pala ankuese pérmes pérfaqésuesit t& saj poashtu ka shtuar se kané aplikuar né kadastrin komunal
pér bartje t€ pronésisé dhe e njéjta kérkesé u éshté aprovuar pér ¢cka edhe e kané njoftuar pérmes
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email-it, Pérmbaruesin Privat q& prona né fjalé né regjistrat kadastral figuron né emér té palés dhe
as pas késaj nuk &shté caktuar zbrazja apo lirimi i objektit nga njerézit dhe gjésendet .
Andaj,konsiderojné se t€ njejtét si banké pér shkak (& neglizhencés apo zvarritjes sé procedurés
nga Pérmbaruesi Privat , jang obliguar q& nga njérat nga pronat né fjalé, t& pranojné ofertén mé té
ulté se sa gmimi i tregut, si shkak i moszbatimit t& vendimit nga ana e pérmbaruesit privat. Pér kété
arésye kérkojné nga komisioni qé t& vleréson se mos veprimet e Pérmbaruesit Privat a jané né
harmoni me LPP-né dhe né rast se konstatohet shkelja kérkojné nga Komisioni q& ndaj
pérmbaruesit privat t& shqiptohet masé disiplinore né kuptim t& nenit 368 t& LPP-s&. Komisionit

ia dorézuan urdhrin, P.nr. 467/14 , aktvendimin e agjencisé kadastrale t& Kosovés si dhe

certifikatén e 3 pronave.,

N& vazhdim kané theksuar se pas shume kérkesave si né t& shkruar apo pérmes telefonit nuk kané
pranuar pérgjigje nga pérmbaruesi dhe se né takimin e fundit me Pérmbaruesin Privat , deklarimi
i tij ka qené se debitori apo pérfaqésuesi i debitorit me mbiemrin 2dhe ka iniciuar kallézim

penal ndaj Pérmbaruesit Privat.

Konsiderojné se procedura e kallézimit penal me procedurén pérmbarimore nuk ka pasur kurrfarg
ndérlidhje pér shkak se procedura e kallgzimit penal &shté njé proceduré tjetér. Nuk e kané mohuar
angazhimin e Pérmbaruesit Privat deri né kété faz&, por kané inicuar propozim pér fillimin e
procedurés disiplinore vetém pér faktin q& éshté béré neglizhimi pér lirimin e pronave, edhe pse

pronat prej muajit prill, figurojné né emrin e bankés.

NE& pérgjigjen né€ ankesé t& Pérmbaruesit Privat t& pranuar nga Ministria e Drejtésisg, i njéjti e ka
njoftuar komisionin disiplinor se kreditori nuk e ka paguar tarifén e efikasitetit. Andaj e njoftuan
komisionin se tarifa e efikastetit do ishte paguar nése l&nda do ishte pérfunduar nga ana e

Pérmbaruesit Privat edhe pas shume insistimeve.

Pérmbaruesi privat né seancé ka deklaruar se, mbetet né térési prané pérgjigjes sé dhéné me shkrim
me dt. 19.06.2023 , me t& cilén ka sqaruar gjithé ecuriné e késaj lénde. Por, ka shtuar se ankesa
nuk ka fare baze ligjore pér shkak se pretendimet e ankuesit jané t& paqéndrueshme. Kjo pér faktin
se pérfaqésuesi i kreditorit i ka dorézuar Pérmbaruesit Privat parashtresat pér dalje né terren pér
lirim t€ objektit t€ hipotekés nga gjésendet dhe njerézit, madje edhe para se urdhéri t& béhet i
formés se preré si dhe pér faktin se né kété kohé, lénda ka gené ende né gjykaté ; se léndén, PPP.
nr. 467/14 e ka pranuar né zyrén e tij nga Gjykatat Themelore me dt.16.08. 2023,
ndérsa ankesa €shté paraqitur né muajin maj 2023; se pavarésisht personalizimit t& ¢éshtjes né

mes kreditorit dhe debitorit, ky si pérmbarues &shté i obliguar pér t’a ekzekutuar procedurén pasi
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¢shté i obliguar (& veproj sipas ligjit, ku si¢ shihet nga gjykata léndén me gjithé shkresat e saj e ka
pranuar me dt. 16.08.2023 si¢ konstatohet nga akti pércjellés q&¢ mban numér PPP.nr, 442/17 té dt.
01.06.2023. Pérmbauesi poashtu e njoftoj komisionin se pér rastin né fjalé né & kaluarén nga
debitori, ky si pérmbarues i éshté nénshtruar kétij procesi disiplinor dy heré dhe nuk éshté shpallur
pérgjegjés e tani nga kreditori. Poashtu debitori kishte paraqitur kallézim penal. Zyrtari prezent i
palés ankuese, pérveg se e kishte dorézuar ankesén fizikisht , e ka takuar pérmbaruesin, t& cilit i
ka dhéné pérgjigjen duke e paré té panevojshme q& t”’i shkruaj edhe email. Poashtu ka shtuar se,
lidhur me kété rast jané 13 vendime gjyqésore, pér punén e tij t& deritanishme e cila &shté
voluminoze, né rastin konkret, t& gjitha vendimet (13) jané vértetuar deri tani dhe nuk &shté théng
asgjé deri me tani pér te. Pérkundrazi, ka qené i kércénuar deri né eliminim fizik e qé rasti &shté i
hapur edhe né polici.

Pas analizimit t& t& gjitha provave té prezentuara, Komisioni nuk ka gjetur ndonjé prové me té
cilén do t& provohej qé pérmbaruesi privat ka béré tejkalim t& autorizmeve sipas pretendimeve né
ankes€ dhe nuk ka mundur t& vértetohet me provat e ofruara ndonjé shkelje ligjore, pér mos
ekzekutim t€ urdhérit dhe dorézimit t& paluajtshmérisé sipas kérkesés sé kreditorit dhe vendimeve
t& vet pérmbaruesit. Kjo pér shkakun se sipas dispozitave ligjore qé rregullojné kété pjesé , nuk ka
ndonjé afat g€ e kushtézon kryerjen e kétyre veprimeve dhe pérfundimin e késaj procedure brenda
kétij afati, por varésisht prej rrjedhave & procedurés , kryhen edhe veprimet pérmbarimore tek
kéto raste.

Mbi bazén e t€ dhénave si mé larté, Komisioni vendosi si né dispozitiv t& kétij vendimi.

KOMISIONI DISIPLINOR PER PERMBARUESIT PRIVAT
DPL.nr.14/2023 daté 25.09.2023

Kryesuesja-e Komisionit Disiplinor

N o]

administrativ bazuar né nenin 374 par 5 té LPP-sé. RN
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